I . 10.  Einfriedungen
‘ ‘ P RAA M B E L 11.1 Einfriedungen sind grundsatzlich bis zu einer Héhe von 2,00 m {iber Gelande als transparente Stabgitterzaune zuléssig. VE R FA H R E N SVE R M E R K E
/ / C Die Gemeinde Strullendorf erlasst aufgrund der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung der §8§ 9, 10 des Bauge- Ausnahmen sind zulassig, soweit sie dem Blend- oder Schallschutz dienen.
‘ ‘ setzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 des Bundesnaturschutzgeset- 11.2 Die Z&aune sind ohne Sockel anzulegen. Bei der Errichtung von Z&unen ist ein Mindestmaf an Bodenfreiheit von 10 cm zu A. Der Gemeinderat der Gemeinde Strullendorf hat in seiner Sitzung vom __._ .2024 die Aufstellung des
| | zes (BNatschG) und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan " Amlingstadt- Sud" als gewahrleisten. Sofern aufgrund des Sicherheitskonzept des ansassigen Betriebes eine liickenlose, umlaufende Zaunanlage mit Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Amlingstadt -Siid" beschlossen. Der
‘ ‘ Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Hinweisen und Begriindung. Ubersteig-/ Untersteigschutzerforderlich ist, ist pro Zaunfeld eine Durchschlupf- méglichkeit fiir Kleintiere vorzusehen. Aufstellungsgsbeschluss wurde am __._ 2025 ortsublich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)
/ Stutzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,5 m zul&ssig. _ L ) ) ) ) )
/ TEXTL |CH E F ESTS ETZU N G EN B. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteilgung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung
‘ , .. . . . . fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom . .2025
AN _
. / / In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt: 11.  Werbeanlagen / Beleucht.ung . . . o hatin der Zeitvom . 2025 bis . 2025 nach Bekanntmachung vom . 2025 stattgefunden,
N N _ 12.1 Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur am Ort der Leistung, jedoch auch auf3erhalb der Baugrenzen zuléssig.
N ' . \\ Planu ngsrechtl iche Festsetzu ngen Werbeanlagen sind in die Fassadengestaltung zu integrieren. Anlagen oberhalb der Attika sind unzuléssig. Schriftziige an der C. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
AN / / SO AN Fassade drfen eine Lange von 5,0 m und eine Héhe 1,0 m nicht (iberschreiten. fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom __._ .2025
% \\\ N 1. Artder baulichen Nutzung 12.2  Werbe- und Beleuchtungsanlagen, auch wahrend der Bauzeit, sind so auszufiihren, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des hat in der Zeit vom __._.2025 bis __.__.2025 mit Anschreiben vom __. .2025 stattgefunden.
/ / Vo) GemaR den Abgrenzungen in der Planzeichnung gilt; Verkehrs auf den angrenzenden Stral3en nicht beeintrachtig werden. Auf § 33 StVO wird verwiesen. n ) ) )
/// », L1 Sonderaebiet F b qemaR § 11 BaUNVO: AusschiieRlich zuléssia sind Gebaude fir die E b 12.3  Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder grellem (Lichtstarke & Farbe) Licht sowie D. DerdEntwunf.ceres Bett))auungsplane_s ”(;'t integriertem Grunordng_ngsplan in der Faf]sung vom —5—2025
/ G / N 1 ,Son ?rge iet eugme rgema § au WO uss.c |§ ic zu"at55|g sind Geb&ude fir die Feuerwehr, die in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen (u.a. Skybeamer), die geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des wurde gem{:} 8§ 3A S. 2 BauGB imder Zeitvom __._ 2025 bis __._ 2025 nach Bekanntmachung vom
AL zugehorigen Parkplatze, Stell- und Ubungsflachen sowie die zugehérigen Nebenanlagen. . N . . __.__ 2025 offentlich ausgelegt.
’ / / . _ ) . S Verkehrs auf den umliegenden StraRen zu beeintrachtigen, sind unzuléssig.
/ / / 1.2 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO: Tankstellen sind unzuldssig. 12.4 Emg néchtliche Beleuchtung der Betr.lebsgrundstucke und. der Gebdude ist nur ur.l.ter.Verwendung abgesghwmte_r, nach un_ten E. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom __._ 2025
, ‘ | N 2. MaR der baulichen Nutzung gen.chteter Leuchten (MH-Lampen mit geringem Blauanteil oder LED-Lampe) zuléssig. Auf3enleuchten missen insektendicht wurden die Beh(jrden und so_nstigen _Trager offentlicher Belang.e. gemaf § 4 BauGB im der Zeit vom
O schlieRen. . 2025 bis __. 2025 mit Schreiben vom __. 2025 beteiligt.
/ /) 2.1 Das hochstzulassige Maf3 der baulichen Nutzung ist durch die fir die einzelnen Teilgebiete festgesetzte Grundflachenzahl
‘ Yy A und Geschossflachenzahl bestimmt. 12.  ErschlieBung
- : : — ; -~ F. Der Gemeinderat der Gemeinde Strullendorf mit Beschluss vom _ . 2025 den Bebauungsplan mit
- 5 : 5 . 13.1 Leitungen zur Versorgung des Baugebietes sind innerhalb des Geltungsbereiches unterirdisch zu verlegen. —
| Y 2.2 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch Nebenanlagen, Stellplétze und o D gf s 9 fgll y Ok? e . > Gellng v e g  Bratch. und integriertem Granordnungsplan "Amlingstadt -Siid" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . 2025 als
e /'Y Zufahrten bis zu 50 v.h., maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden, soweit die zeichnerischen : as auf Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist, soweit wie moglich, in Zisternen einzuleiten und als Brauch- un Satzung beschlossen.
// QO Festsetzungen im Planteil dem nicht entgegenstehen. Beregnungswasser zu verwenden. Das dar(ber hinaus anfallende Oberflachenwasser ist, sofern moglich, grundsatzlich auf dem )
, 4 . . o ) Grundstiick zu versickern. Drainagen dirfen nicht an der Kanalisation angeschlossen werden. Ein Anschluss an den offentlichen N
0 208 7 2.3 Die maximal zulassige Anzahl der Voligeschosse betragt: Kanal ist nur dann zulassig, soweit der Vorhabenstrager vorher nachwesislich sicherstellen kann, dass eine Versickerung in den / \
\
0510 4 - im Sondergebiet: Il Untergrund unter Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik (z.B. sickerféhiger Untergrund, ausreichender | )
1nlo ") - il inen Wohnaebiet | Grundwasserflurabstand, aufnahmefé-higer Vorfluter) ordnungsgemaf nicht méglich ist. Um die ErschlieBung fur | | o Strullendorf, den ... N /
| copp 515 g | - - Im afigemeinen onhngebie Niederschlagswasser zu sichern, ist die Aufnahmefahig-keit des Untergrundes mittels Sickertest (z.B. nach Arbeitsblatt Wolfgang Desel e
T 28300 /N ‘ 2.4 Die maximale traufseitige Wandhohe betragt im Sondergebiet 283 m (.NN.und im allgemeinen Wohngebiet 279 m U.NN. DWA-A138, An-hang B) an ausgewahlten Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen. Erster Burgermeister
— / MaRgeblich ist die Oberkante der Attika bzw. der gedachte Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut. 13.3  Fir eine gesammelte Einleitung von Niederschlagswasser ist sind die notwendigen Antragsunterlagen unter Beriicksichtigung G. Ausgefertigt
/ | . . . . . . N
/ : Q\ 218/3 2.5 Im WA 1 sind max. zwei Wohneinheiten je Gebéude zuléssig. des DWA-Merkblattes A 102 ynd des DWA-ArbgtsbIatts 117 beim Landratsamt Bamberg e|.nzure|c.hen.. Wild gbfhef&endes
N N2 (L@ / Oberflachenwasser soll mdglichst schadlos abflieRen kdnnen. Infolge von Starkregenereignissen sind im Bereich des B
4 ol y 46 /2 ‘ 208/ v ¥ g \ I 3. Bauweise / Abstandsflachen Bebauungsplans Uberflutungen grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Um Schiden zu vermeiden, sind bauliche N
\ 50 : A S o St / \
\ \\SD’ZD3°°'5°° \ L 5 . \L\ N / / 3.1 Es gilt die offene Bauweise. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Garagen und VorsorgemaBn‘ahmen zu treffen, d'"e das Elnd.nngen von o.berflachllch abflielsendem Wassgr in Erd .und Kelleﬂrgeschosse I f f |
\ I r = Zi P %) “ ‘ . B . . . . . .. . dauerhaft verhindert. Eine Sockelh6he von mind. 25 cm wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangs-tiren sollten | | o Strullendorf, den ...l \ |
\ Hmax, 279,00 || o Uberdachte Stellplatze sind bei Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nur innerhalb der Baugrenzen und ) ) . ) . ) Wolfgang Desel \
\ i \ £ o ! Y% L . T . wasserdicht und/oder mit Aufkantungen vor Lichtschachten, ausge-fiihrt werden. Der Abschluss einer gang _ N /
\ | | - = . \ LA / / mit mindestens 5 Meter Abstand hinter der Stral3enbegrenzungslinie zuléssig. Nicht Giberdachte Stellplétze und Elementarschadensversicheruna wird emofohlen Erster Blrgermeister ~_ -
\\ ¢ ! ¥ ~ . ' ‘ Nebenanlagen i.s.d 8 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. g P '
| . .«
\ 46 /1 s g 4 . y ;
\ )/ B - > / / 3.2 Es gelten die Abstandsflachen gemals Art. 6 BayBO. HINWEISE H. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................... gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
— R L > s ‘ ‘ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
7 - > ~ / / ) 13.  Schallschutz Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
295 > ‘ ‘ 4  Stellplaize Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom Juni 2017 (TA L&rm) bei einem Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
;s | PKW-Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen Betrieb von haustechnischen Anlagen (z. B. Klimageréate, Abluftfihrungen, Warmepumpen, Mini BHKW) in der Summe folgende und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
/ / } ‘ herzustellen, soweit die Boden versickerungsgeeignet sind und wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen. Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden Wohnraumen gelten:
o Il / @@O - Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A), -
; ‘ ’ 5  Solarenergetische Nutzung - Immlsspnsorte im Dgrf- oger M|§chgeb|et: tags (06.00-22.00): 60 .dB.(A), rlachts (22.00-06.90): 45 dB(A). ) // *
7.00%7.00 . . ) ) ) o Im Falle eines Nachweises Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten die Regelungen der TA-L&rm. \ \
Die Verpflichtung zur Nutzung von Solarenregie und deren Mindestgrofe ergibt sich aus Art. 44 BayBO. Hinsichtlich dieser Anlagen sind folgende Hinweise veranlasst: Strullendorf, den ........cccceeeevnnneen, \ //
290 18 ‘ 218 - Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Geréte anzuschaffen, die dem Stand der Wolfgang Desel e -
297 / / 6. Grunordnerische Festsetzungen (89 BauGB Abs. 1 Nr. 15, 25) Larmschutztechnik entsprechen (z. B. Abgas-schallddmpfer, Warmepumpen-Splitterréte, Aggregate mit Vollkapselung, Erster Burgermeister
262 © ‘ ' 6.1 Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache sind in strukturreicher Form gértnerisch durch Baum- und M|n_|m|erung von Drehzghlen bzw. Stromgngsge:schmnfj|gke|ten). . )
/ / . ; - . . . o - Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageréaten, Kiihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfihrungen direkt an, oder unterhalb
Strauchpflanzungen sowie Rasen- und Beetflachen zu gestalten. Fir Gehélzpflanzungen sind vorrangig heimische Arten ) ; X ! ) ]
: . s . L . . von umliegenden Fenstern zu gerduschsensiblen Raume (z. B. Schlafzimmer) soll vermieden werden.
‘ zu verwenden (empfohlene Artauswahl und Mindestqualitat siehe Artenliste unter Hinweise). Die Gestaltung hat im . ; ) = o i . ) o
. . . - Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden kann bei ungiinstiger
/ / Rahmen der Herstellung der AuRenanlagen bzw. in der nachfolgenden Pflanzperiode nach deren Fertigstellung zu ) ! __ . ) )
. . . . ; - . Ausrichtung eine Schallpegelerhéhung aufgrund von Schallreflektion bewirken und sollte daher ebenfalls vermieden werden.
‘ : erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Anlage von Kies-/Steingéarten ist e . ) . ) ) ) i
/ . . N . . - Grundsatzlich soll bei der Errichtung haustechnischer Geréte und der damit verbundenen Rohrleitungen auf eine
unzuléssig. Zur Ortsrandbegriindung werden erganzende Pflanzgebote festgesetzt (siehe weitere Festsetzungen). ) . )
/ ) . ) o ] . . o korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.
‘ Innerhalb der ngrunungsbmdung sind v.\(asserdurchlasage Wegeflachen _r_n't max. 1,5 m Breite, befestigte/liberdachte - Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Manahmen zur Entdréhnung durchgefiihrt werden (z. B.
. / / Aufenthfaltsberelche (bspw. Perﬂgolla), Stutzmauern aus losen Natursteinblécken und Flachen zum naturnahen Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen).
Regenriickhalt (Erdbecken) zulassig. - Die Abstande zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die fiir das Gebiet giiltigen Immissionsrichtwerte dort um
6.2 Die offentliche Griinflache mit Zweckbindung ,Spielplatz* ist in strukturreicher Form gartnerisch durch Baum- und mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fir Luftwadrmepumpen vgl. Abstandstabelle gemaR Ziffer 14.1.2 im Leitfaden
Strauchpflanzungen sowie Rasen- und Beetflachen zu gestalten. Vorhandener Geholzbestand ist zu erhalten, sofern der ~1ieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil Ill)* [Bayerisches Landesamt = .
. i Erhalt mit der geplanten Nutzung, der Standsicherheit der Baume und dem Erhalt umstehender Bebauung (z.B. Bzgl. fir Umwelt]). l ' b e rS I C h tS I a e I an
Zel C h ener k l arun g Wurzelschaden) vereinbar ist Soweit die erforderlichen Absténde nicht ein 0 [ [
. - gehalten werden konnen, sollen weitere Schallschutzmal3- nahmen ergriffen
Nutzungsschablone werden (z. B. Abschirmung, Ein-bau von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen, geeignete Geratewahl). s \ ~=
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pfl 7 Flach der Mafinah Schut - 4 Entwickl Boden. Nat d Landschaft ) 4'7 \ NV
i . . achen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha - .
WA 1 ] Ander baulchen futzung Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ) - g o - g. _ 14.  Denkmalschutz ) C ( ) i
04708 «To— Geschossflachenzahl 7.1 Stellplatzflachen, FuBwege und Aufenthaltsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Bspw. ungebundene Bodendenkmaéler sind im Plangebiet nicht bekannt Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs. 1 DSchG) t \ ) g Mistendor]
[|)|/ZD2? o . HX Qgialélisd:r Vollgeschosse Tl‘agS.ChICht mit verS|ckerungsfah!gem Pflaster, Schotterrasen, 'I.?a.sengltterstelnen etc.) herzustellen. Verkehrswege Slnd, wird hingewiesen: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist Verpflichtet, dies unverz[]glich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder F-m::lherq-Sfid \\ u
SRR - Dachformen / -Neigungen Bevorzuat zu bearii de Flache (iberl ¢ Bauflich wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen. dem Landesamt fir Denkmalpflege bzw. der Kreisarchaologie Freising anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der B 2+ & —
Traufhéhe g grunendae rlache (U erlagert bautiac e) . . . . . i . . N ) ) ) ] i . Leesten
WH max, 282,00 -« 7.2 Die dauerhaft Entfernung von Baumbestand ist nur im Zeitraum von 01. Oktober bis 28./29. Februar (auRerhalb Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt potart
) ) Vogelbrutzeit) zulassig. haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt P
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO-) g ) g g. . p . . . d . . g . e =Y
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 7.3 Fur Beleuchtungsanlagen im Bereich von AuRenfassaden, Stellplatzen und Wegen sind insektenfreundliche Leuchtmittel haber], aufgrund eines ArbeltsverhaltrTlsses teil, so wird er durch /-}.nzelge an den Unterne.hmer. oder den Leiter der. Arbeiten Dot S — \
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) und Entwicklung von Natur und Landschaft (Bspw. LED mit geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin (warmweiR)) zu verwenden. befreit. Art. 8 Abs. 2 DS‘_{hG: Die aufgefunder_1- en Qegenstande und der Fundo.r.t smd.b|s Zum Ak{lauf von einer Wgche I,‘_\ > "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Lichtemissionen des Umfeldes sind Bspw. durch Gehduse mit Richtcharakteristik und bodengerichtete Beleuchtung zu ngch der Anzeige unvergndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder gy s f\\\
eeeees, vermeiden sowie allgemein durch ein Beleuchtungsmanagement (Zeitschaltung, automatische Dimmung etc.) zu mindern. die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. * ;ﬁ? \ \Ii
. . Flachen fir den Gemeinbedarf, Sondergebiet Feuerwehr (§ 11 BauNVO Anpflanzen: Straucher 7.4 Dem Bebauungsplan wird als 6kologische Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches eine Teilflache der FI.NT. . [ K\
sevvese i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) - - - . . 16.  Normen (DIN-Blatter) : r = N
208/1 (Gmkg. Amlingstadt) von insg. 441 m? zugeordnet. Zu Entwickeln ist eine naturnahe Baum-/Strauchhecke inkl. . ) . . . . Amlingstadt > Jraa
. . . . . L . Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Norm-Blé&tter, kdnnen bei der Gemeinde eingesehen werden. . N~ TN
Anpflanzen: Baume Heckensaum durch mind. 3-reihige Heckenpflanzungen sowie Pflanzung vereinzelter hochstammiger Laubb&ume als <
Uberhalter im Heckenstreifen sowie Saumentwicklung tiber Sukzession. Details zur Herstellung und Pflege sind der . y ‘ o
Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen 17 Leitungsfihrung /
, ) Erhaltung: Baume ' 17.1 Auf vorhandene, der offentlichen Versorgung dienenden Leitungen ist bei der Planung Riicksicht zu nehmen (Vermeidung von =T o
Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 16 his 21 der Baunutzungsverordnung BauNVO-) ¢ oy . « g g . . g ) g R ( . g \ — A
i der max. zul#ssiaen VollaeschoRe. hier zwei Beschadigungen, uneingeschrankte Zuganglichkeit, Anzeige der Bauausfilhrung). Es sind die Leitungsschutzanweisungen der T~ —~— ﬁ_\
O” gnzadﬂ " .h| ) og 9 , < I A 8 Konfliktvermeidende MaBnahmen zum Artenschutz Betreiber zu beachten. \ 7 J———-J/ Y f
4 rundflachenzabhl, hier 0,4 onstige Planzeichen ) ) , i 5 . irdi . i i 5 =
’ _ 9 8.1 Gehélzfallungen und Rodungen diirfen zum Schutz von Brutvogeln und Fledermausen nur im Zeitraum von 01.10. bis 17.2  Zwischen geplanten Gebauden oder Gehdlzstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabsténde \ ;_f e
08 Gechossflachenzah, hier 0,8 28.02. erfolgen. von mind. 2,50 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R2 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der FGSV Nr. 939, \}\ L % Frieser
WH max. 283,00 max. Wandhohe tiber Normal-Null, hier 283,00 m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) _ o _ . _ _ _ Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DWGW, Ausgabe 2013). Andernfalls sind bereits beim Einbau der Leitung entsprechende A v\ [
8.2 Zum allgemeinen Schutz von Insekten sind im Auf3enbereich von Geb&auden Leuchten zu verwenden, die nur eine geringe _ A7\ 3= [
: 2 y . ) MaRnahmen vorzusehen (vgl. DVGW Regelwerk). L L
) Anlockwirkung auf Insekten und beutesuchende Fledermause ausiiben (warmweifl3e LED-Beleuchtung). Es sind P o N\ . ¢ \ {/‘
Bauweise,Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause zu wahlen, deren Abstrahlung zielgerichtet und nach unten gerichtet 18 Bodensch \ = A \ [
o] offene Bauweise . . ) . . . i odenschutz . _ y |
ist. Die Beleuchtungsintensitat ist auf das erforderliche Minimum zu beschranken. . . . L ) . 2 o \ {
Baugrenze 18.1 Fur die Gestaltung der Freiflachen im Geltungsbereich ist der vorhandene Oberbo-den in erforderlichem Umfang sachgerecht ‘1‘* 2 AR \ ¢ \ “ \
. s : . . . . . 57, N N 3 \ = b
SD/ZD 30°-50°  Satteldach oder Zeltdach mit einer Neigung von 30°-50° ZE | CH EN ER K LA RU NG FU R H I NWE | SE L _ zwischenzulagern und wieder einzubau-en. Zudgm wird auf die Bestimmungen nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV zum / AN 73] 7
PD 5° _15° Pultdach mit einer Neigung von 5° -15° Ortliche Bauvorschriften besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von Boden hingewiesen. Bei | ; :{l [\
D Flachdach Auf Landesrecht beruhende Regelungen im Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO) dfen ms:ht versiegelten Flacher.1 sqll der Bqden W|§der seine naturlichen Funktionen erfiillen kénnen, d.h. die Bodenschichten \ ¥ 1l
vorhandene Bebauung sind wieder so aufzubauen, wie sie natiirlicherweise vorhanden waren.
. vorhandene Flurstiicksgrenzen B ] Oberboden ist sachgerecht zwischen zu lagern und wieder einzubauen. Zudem wird auf die Bestimmungen nach DIN 19731
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) o~ 9. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und § 12 BBodSchV zum besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von
46/1 Flursticksnummer Im Wohngebiet sind Holzblockh&user in Vollstamm-Optik oder Fassadenverkleidungen aus Blech oder reflektie- renden Boden hingewiesen. Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen erfiillen kénnen, .
StraRenverkehrsflache @S@ Boschungen Materialien unzulassig. Leuchtende, grelle oder reine Farbtdne oder reflektierende Materialien, die aus der Farbgebung d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natiirlicherweise vorhanden waren. ( e m e I n d e St r u I I e n d O rf
o der Umgebung hervorstechen, sind unzulassig. 18.2 Fir den Bereich sind keine Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen bekannt. Sollten bei
Stralenbegrenzungslinie Bodeneingriffen organoleptische Auffalligkeiten auftreten ist das Landratsamt Niirberger Land, Sachbereich Bodenschutz* zu .
Landkreis Bamberg
o 10.1 Dachform und Neigung sind durch Planeintrag festgesetzt. Bei versetzten Pultdachern oder versetzten Satteldachern, 19.  Geholzliste N
Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) darf der Versatz max. 1,25 m betragen. Baume Be bau u n S & G ru no rd n u n S Ian
sffentliche Grinfléche. Kind ialolat 10.2 Dacheindeckungen sind mit Ziegeln, Dachsteinen in gedeckten roten, braunen oder grauen Farbténen auszufihren. Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Vogelkirsche g g p
offentliche Grunflache, Kinderspielplatz .. . . . ’ . N . y . ..
Flachdacher sind fachgerech.t Zu begrunen. Fur Vordéacher, Terrassenuberdachquen sowie Dachern zvxlnschen.Gepauden Tilia cordata Winterlinde Acer campestre Feldahorn "Am I | n Stadt_s u d n
kdnnen Eindeckungen aus Sicherheitsglas zugelassen werden. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in die _ _ )
Dachhaut zu integrieren oder parallel zur Dachhaut auszufiihren. Carpinus betulus Hainbuche Juglans Regia Walnuss
10.3 Dachaufbauten sind nur bis 50 % der Léange der zugehorigen Dachseite zuléssig. Die Breite der einzelnen Dachgauben Prunus padus Traubenkirsche Prunus avium Vogelkirsche
darf max. 7 m betragen. Die Abstande zu den Ortgangen missen mind. 1,5 m betragen. Zwischen mehreren Gauben ist Sorbus aria Mehlbeere Sorbus aucuparia Eberesche -
der Abstand ebenfalls einzuhalten. Obst oder Wildobst maldstab: 1:1000 bearbeitet: Bok
10.4 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind bei geneigten Dachern parallel zur Dachhaut auszufiihren oder in diese zu Straucher
integrieren. Bei Flachdéchern missen die Module einen Abstand von mind. 1,5 m zur Auenwand aufweisen. Die , , , datum . 11042025 PlanStand . VorentWU rf
. 3 i Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Hartriegel
Oberkante der Module darf die Oberkante der Aulienwand um max. 0,25 m Uberschreiten.
Corylus avellana Haselnuss Crataegus spec. Weidorn
. i ; X ; Buro fur stadtebauliche Planung & Beratung
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Liguster
) d P _ g g g BO ken b rink Eckhard Bokenbrink, Stadtplaner SRL
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rosa spec. Wildrosen PI anen & SchloRstralkRe 9 90562 Kalchreuth
Sambucus nigra Holunder Viburnum spec. Schneeball Info@boekenbrink.com Tel: 0911 3682572
. Beraten www.boekenbrink.com Fax: 0911 3682570
Obst oder Wildobst




