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Textteil

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Leesten, Naturkindergarten”, Landkreis

Bamberg.

Grundlage des bebauungs-

und Griinordnungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des

Gemeinderates Strullendorf vom 27.03.2023.

Praambel

Die Gemeinde Strullendorf erlasst auf Grund

a
d
b
3

) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
as zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist
) der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22)
geandert worden ist

d

) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,

BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geandert
worden ist

e) des Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

f)

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-

U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) gedndert worden ist
g) der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

folgenden Bebauungsplan,

bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen

Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

A

. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

2, MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse
2.1.1 Maximal Il Vollgeschosse zulassig: 11. II

2.2  Grundflachenzahl GRZ 0.6
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO) .

2.3  Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

2.4  Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.4.1 Traufseitige Wandhohe:
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 7,00 m. Gemessen wird von der fertigen

Erdgeschossfulibodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante Aufienwand/ Oberkante
Dachhaut.

2.4.2 Firsthdhe:
Die maximale Firsthohe betragt 10,00 m. Bei Flachdachern gilt die maximale traufseitige
Wandhéhe als Firsthbhe (7,00 m). Gemessen wird jeweils von der fertigen
Erdgeschossfuflbodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebaudes.

2.4.3 Uberschreitungen durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haustechnische
Anlagen, Schornsteine, Antennen, Lichtkuppeln, Fotovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, etc.)
sind zugelassen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise a
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1.1 Da es sich um eine Gemeinbedarfsflache mit entsprechenden Nutzungsanspriichen handelt, darf
die Gebaudelange auch 50 m lberschreiten.

3.2 Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene

Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.
4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

4.1  Flache fir den Gemeinbedarf

4.1.1 Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen / Kindergarten

5. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

5.1  Staatsstralle 2210 gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG. mit 20,0 m breiter Bauverbotszone und 40,0

m breiter Baubeschrankungszone. l 31
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Die Bauverbotszone ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

BAUVERBOTS;
=

=]
[

Im Anbauverbotsstreifen dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden. Ausnahme |

E

hiervon sind Bdschungen, die der Gelandeauffiillung auBerhalb des 20,0 m Anbauverbotsstreifen
dienen. Die Gelandeneigung der Aufflillung ist hierbei so auszubilden, dass dem
StraRengrundstiick der Staatsstral’e 2210 kein Oberflachenwasser zugeleitet wird.

Wasser und Abwasser dirfen generell dem Stralenkdrper der Staatsstrale und deren
Entwasserungseinrichtungen nicht zugeleitet werden.

Der Abfluss des Niederschlagswassers von der Staatsstral’e bzw. dem Strallengrundstick darf
nicht beeintrachtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Anpflanzungen entlang der Staatsstral’e dirfen nur in enger Abstimmung mit dem Staatlichen
Bauamt erfolgen, wobei grundsatzlich die erforderlichen Sicherheitsabstande nach der RPS 2009
(Richtlinie fur passiven Schutz durch Fahrzeug-Ruickhaltesysteme) einzuhalten sind (§ 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB i. V. mit Art. 29 BayStrWG).

Mit geeigneten MalRnahmen bzw. entsprechender Ausrichtung ist sicherzustellen, dass
Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrae von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sowie von
einer Beleuchtung der AuRenanlagen bzw. Betriebsflachen nicht geblendet werden. Eine
eventuelle Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstral’e, die von den
Betriebsflachen  (Umfahrungen, Stellplatze usw.) ausgehen, ist durch geeignete
Schutzmallnahmen entlang des Grundsticks (z. B. Blendschutzzaun, dichte Bepflanzung)
auszuschliefen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1  StralBenverkehrsflachen

6.2  StralBenbegrenzungslinie

6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Weg

6.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)
Einfahrtbereich \ I 4

8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Die zur Erschliefung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in

der Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt und auf den Privatflachen weitergefihrt.
Versorgungskabel und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich
unterirdisch und auf 6ffentlichem Grund zu verlegen.

9. Griinflachen

9.1  Offentliche Griinflaichen (Verkehrsgriinflichen im Bereich des Staatsstrale)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.2  Gestaltung nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen Uberplanten
Grundstucksflachen sind gartnerisch mit Rasen sowie Staudenpflanzungen zu gestalten, durch
Strauch- bzw. Baumpflanzungen zusatzlich zu begriinen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.
Mind. 50 % der Stauden-/Strauch-/Baumpflanzung hat mit standortheimischen Arten zu erfolgen
(Artauswahl siehe Artenliste unter Nr. 13.3). Nadelgehdlze sowie eine randliche Einfriedung mit
Nadelgehdlzhecken ist unzuldssig. Schotter- bzw. Steingarten sind unzuléssig.

Die Begrinung hat im Rahmen der Herstellung der AuRenanlagen bzw. der nachfolgenden
Pflanzperiode zu erfolgen.

Artenliste standortheimischer und nicht giftiger Geholze

GroRbdume

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Weil-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea)
Obstgehdlze in Sorten

Straucher

Hasel (Corylus avellana)
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Purpur-Weide (Salix purpurea)

9.3  Minimierung der Versiegelung

Nicht Gberdachte Pkw-Stellplatze, FuBwege und Aufenthaltsflachen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. versickerungsfahiges Pflaster, Schotterrasen etc.) herzustellen. Verkehrswege sind,
wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, ebenfalls wassergebunden herzustellen.

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

12.1 Flachen fir die Landwirtschaft

13.

13.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1 Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der
Bauflache
Innerhalb der planzeichnerisch Dargestellten Flache sind ein lichter Baumbestand (TF1), sowie
Baum- und Strauchhecken (TF2) dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind durch Neupflanzungen zu
ersetzen.

TR [TR2

St 2210 |

13.2

13.3

13.4

15.

15.1

15.2

Pflanzgebot flir Baum-/Strauchecken

Im Bereich des planzeichnerisch dargestellten Pflanzgebotes sind mind. 1-reihige freiwachsende
Baum-/Strauchhecken mit ausschliefllich standortheimischen Gehdlzen (Artauswahl siehe
Artenliste 9.1) zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen.

Als Mindestqualitat fur die Pflanzungen gilt:
Fir Baume Hochstamme, 2xv, StU 12-14, mB; Alternativ Heister, 2xv., 125/150
Fir Strauchpflanzungen Str. 2xv 80/100

Die Pflanzungen und die zu erhaltenden Bestandsgehdlze sind wuchsabhangig zu pflegen und bei
Ausfall durch Nachpflanzung festgesetzter Mindestqualitat zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten, sind fir Beleuchtungsanlagen im Bereich von
AuBenfassaden, Stellplatzen und Wegen insektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw. LED mit
geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin (warmweif3)) zu
verwenden. Lichtemissionen des Umfeldes sind Bspw. durch Gehause mit Richtcharakteristik und
bodengerichtete Beleuchtung zu vermeiden.

Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB L1
Als Ausgleichsflache wird die FL.Nrn. 298, Gmkg. Leesten mit insg. ca. 1.231 m? festgesetzt. m H
Entwicklungsziel ist eine Streuobstwiese durch die Pflanzung von Obsthochstdmmen und der T

Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports konnen (iberall auf dem Grundstiick errichtet werden, soweit die P 1
Grenzabstande der BayBO eingehalten werden. Zusatzlich konnen Stellplatze innerhalb der Lemmo - -
explizit ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz }V v V{
gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schallimmissionen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) >
Auf die Ausfiihrungen zum Immissionsschutz in der Begriindung zum Bebauungsplan wird explizit
hingewiesen: es gelten die dortigen Regelungen.

Passive SchallschutzmaRnahmen

Aufgrund der im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung festgestellten Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte gemal DIN 18005 werden fir alle Gebaude des
Plangebietes folgende Larmschutzvorkehrungen festgesetzt:

e Im Plangebiet muss in Verbindung mit der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) das
Schallddmmmal der Fenster (Rw,r) und Fassadenbereiche (R'w) an der Sldfassade des
Naturkindergartens mindestens 30 dB(A) betragen.

Der passive Larmschutz ist gemaR den Forderungen der DIN 4109 entsprechend nachzuweisen.

15.3  Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Sichtdreiecke im Bereich von Stralenkreuzungen innerhalb des Plangebietes
Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.
Bepflanzung und Einfriedung durfen eine Héhe von 0,80 m ber Fahrbahn nicht Gberschreiten.
15.4  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB) __ B
15.5  Ausnahmen (§ 31 BauGB)
Bauten, die geringfugig von den Festsetzungen zu den Grtlichen Bauvorschriften abweichen (z. B.
geringfugige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MalRzahlen oder individuell gestaltete
Bauentwiirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen
gemalf BayBO missen jedoch eingehalten werden.
B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
1. Gebaude
1.1 Dachform
Es sind alle Dachformen zulassig.
1.2 Dachneigung
Es sind alle Dachneigungen =zulassig, solange die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen
eingehalten werden.
1.3 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Es sind alle Dacheindeckungen zuldssig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu beachten.
Bei Dachdeckungen aus Metall mit Gber 500 m? Flache sind nur dauerhaft beschichtete
Materialien zuldssig. Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder wasserwirtschaftlich
ungeeignet beschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sollte eine Dachbegriinung vorgenommen
werden.
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen. Es ist jedoch sicherzustellen, dass
die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstralle (St 2210) nicht durch die Sonnenkollektoren
geblendet werden kénnen.
Aufgrund der Nahe zum benachbarten Wald sind fir Neubauten und Anbauten verstarkte
Dachstiihle einzubauen.
1.4 Fassadengestaltung
AuBenputz, Beton, Sichtmauerwerk, Holzverkleidungen und Metallverkleidungen sowie
groflachige Verglasungen sind zuldssig. Eine Fassadenbegriinung wird empfohlen.
1.5 Stellung der baulichen Anlagen
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
1.6 Hohenlage
Hauseingadnge und die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens dirfen maximal 0,50 m
Uber dem bestehenden natiirlichen Geldande am Eingangsbereich der jeweiligen Geb&ude liegen.
Die Hohenlage der geplanten Gebaude ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
ein Gelandeaufmald sowie darauf basierende Schnittdarstellungen (Gelandeschnitte) mit
Darstellung des Urgelandes und des kunftig geplanten Gelandes nachzuweisen.
2. Garagen, Carports und Stellplatze
Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich.
3. Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben, sind aber zulassig. Die Hohe
der Einfriedung einschlieRlich Sockel wird auf max. 2.00 m begrenzt. Dies gilt nicht fur Hecken.
Tore und Turen dirfen nicht zur Straf3e hin aufschlagen.
4. Gelandeanpassung
Veranderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen dirfen max.
bis zur EFOK vorgenommen werden. Die Regelungen der BayBO sind einzuhalten.
Das natlrliche Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Auffillung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
C. Hinweise
1. Bestehende Grundstiicksgrenzen o— 95
2. Flurstiicksnummern z.B.29/
3. Hdéhenlinien — 330 — —
4. Bestehende bauliche Anlagen H " ]
'3
5. Abzubrechende bauliche Anlagen X x
£a3
6. Bebauungsvorschlag :_ —:
[
7 Malzahlen 20.0,
8. Schutzgebiete und Schutzobjekte
8.1 Landschaftsschutzgebiet (L); Details siehe Begriindung @
8.2 Naturpark (NP); Details siehe Begriindun ’
P (NP) 9 g 0 m U]]H]] mm
9. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel
Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise
10. Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
sachgerecht zu lagern. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur ordnungsgemafien Verwertung des Bodenmaterials sind Erd- und
Tiefbauarbeiten in bodenschonender Weise gemall den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere §
202 BauGB sowie unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Normen auszufiihren.
11. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen nicht verwendet
werden.
12. Rickstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sowie alle unter der Rickstauebene liegenden Raume und
Entwasserungseinrichtungen (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten etc) sind gegen Riickstau
entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhdhte Anforderungen an die Kellerabdichtungen
zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung).
13. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
abgeleitet werden.
Es wird empfohlen, auf dem Grundstlick Zisternen zur Sammlung des Niederschlagswassers und
spateren Nutzung als Giel3- oder Brauchwasser zu errichten.
Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
denen Austritte von wassergefdhrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind
grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.
Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie die Arbeitsblatter A 102
(Regenwasserabflisse) und A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.
14. Grenzabstande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehodlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Gehdlze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze Gber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Trassen unterirdischer ~ Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und
Reparaturméglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Straucher durfen
aus Grinden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz
GmbH geeignete Schutzmaflnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im "Merkblatt Uber
Baumstandorte und  elektrische  Versorgungsleitungen und  Entsorgungsleitungen”,
herausgegeben von der Forschungsanstalt fur StraRenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sind zu beachten.

. Der

15. Denkmalpflege
Bodendenkmale (nachrichtliche Ubernahme)

Nr. D-4-6132-0076, "Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung"
(aulerhalb des Plangebietes)

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemafl Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zbgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

16. Altlasten
Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fiir die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.
Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehdérde beim Landratsamt Bamberg unverziiglich zu
informieren.

17. Immissionen durch die Landwirtschaft
Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemaRer

Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Belastigungen sind in der
Regel hinzunehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungs- und Grinordnungsplan
Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.

"Leesten, Naturkindergarten" wird als qualifizierter

. Die Gemeinde Strullendorf hat in der Sitzung vom 27.03.2023 die Aufstellung des Bebauungs- und

Griinordnungsplanes "Leesten, Naturkindergarten" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
........... 2023 ortsuiblich bekannt gemacht.

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit o&ffentlicher Darlegung und

Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom
26.06.2023 hat in der Zeit vom ..............2023 bis ............. 2023 stattgefunden. Die frihzeitige
Auslegung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am .............. 2023 ortslblich bekannt
gemacht. Im Auslegezeitraum wurden zudem alle mit dem Bebauungsplan-Verfahren
zusammenhangenden Unterlagen in das Internet eingestellt.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 23.11.2020

hat mit Schreiben vom ............. 2023 bis ............. 2023 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom ........... 2023 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
................... bis ................... beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom ........... 2023 wurde mit
Begrindung und Umweltbericht gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ...
offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am
.............. ortsublich bekannt gemacht. Im Auslegezeitraum wurden zudem alle mit dem
Bebauungsplan-Verfahren zusammenhangenden Unterlagen in das Internet eingestellt.

. Die Gemeinde Strullendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den Bebauungs- und

Griinordnungsplan "Leesten, Naturkindergarten", gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
................... als Satzung beschlossen.

Strullendorf, den ........cccovveeveeennn.
(Siegel)

1. Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Leesten, Naturkindergarten" wurde

am oo gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan "Leesten, Naturkindergarten" wird seit diesem Tag mit
Begrindung und Umweltbericht zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Strullendorf
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

Strullendorf, den ........cccovveeveeennn.
(Siegel)

1. Blrgermeister
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