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1. Grundlagen und Planungsverlauf

Der Gemeinderat von Strullendorf hat in seiner Sitzung vom 25.11.2019 beschlossen,
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Geisfeld-Nord" im Osten des Gemeindeteils
Geisfeld, zum 5. Mal zu andern. Der Plan erhdlt den Namen "5. Bebauungsplan-
Anderung Geisfeld-Nord".

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung liegt im Osten des Gemeindege-
bietes Geisfeld, ist im Norden und Westen von der bebauten Ortslage umgeben und
grenzt im Osten und im Siden an die freie Flur und Forstgebiet.

Folgende Grundstliicke der Gemarkung Geisfeld liegen im Geltungsbereich:

Flurnummern ganz: 185/2, 186 und 186/2

Flurnummern teilweise: 182

Das unterzeichnende Blro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und
das Anderungsverfahren durchzufiihren. Der griinordnerische Fachbeitrag wurde vom
Bldro TEAM 4 aus NUrnberg eingearbeitet.

Da die Voraussetzungen des § 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren - zutreffen, ist die Planaufstellung entsprechend den
dortigen Vorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB
sowie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchzuftihren.

GemaB § 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren - handelt es sich somit um einen Bebauungsplan mit einer Grundflache im
Sinne des § 13b BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile anschlieBen.

Die Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes "Geisfeld-Nord" wurde vom
Gemeinderat Strullendorf am 22.05.1964 beschlossen, die Satzung trat am
13.03.1965 in Kraft. Grundlage des damaligen Bebauungsplanes war die Nachfrage
nach Baugrundstiicken im Gemeindegebiet.

Es erfolgte die Ausweisung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaB § 4 BauNVO
fir den nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches sowie als "Reines Wohngebiet"
(WR) gemaB § 3 BauNVO fur die restlichen Bereiche, auf Grundlage der Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes.

Basis der nun vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes ist die Ergdnzung des
Geltungsbereiches im Osten des Gemeindegebietes um drei Flurstiicke sowie eine
Anpassung der Festsetzungen fur diesen Teilbereich im Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes.

Dadurch wird eine bauliche Erweiterung "in zweiter Reihe" erméglicht und planungs-
rechtlich sowie stadtebaulich geregelt. Das Baufenster orientiert sich dabei an der
baulichen Siedlungsausdehnung im Bestand (angrenzende Bebauung).

Durch diese Erganzung bzw. Anpassung ergeben sich geringfiigige, nachteilige Aus-
wirkungen flir die angrenzenden Eigentimer. Die kinftige Nutzung als Reines Wohn-
gebiet fligt sich jedoch gemaB Gebietserhaltungsanspruch in die angrenzenden Nut-
zungen ein.
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Die Inanspruchnahme dieser Flachen flir Wohnbauzwecke ist durch die értliche Nach-
frage nach frei verfiigbarem Bauland begriindet. Die Bauflache ist vorwiegend fiir den
ortlichen Bedarf bestimmt. Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Geisfeld-
Nord" wird diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, sodass eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung stattfindet.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Strullendorf befindet sich sidlich der Stadt Bamberg im Landkreis
Bamberg, gehort zum Regierungsbezirk Oberfranken und liegt im Siden der Pla-
nungsregion Oberfranken-West (4). Strullendorf zahlt gemaB Landesentwicklungs-
programm (LEP 2020) zum "Verdichtungsraum" des Oberzentrums Bamberg und wird
als Grundzentrum eingestuft. Der Gemeinde Strullendorf werden daher zentralortli-
che Versorgungsfunktionen zugewiesen.

Das ostliche Gemeindegebiet (Geisfeld, Leesten, Mistendorf und Zeegendorf) ist Teil
des Naturparks "Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst". Erganzend dazu grenzen
die Siedlungsbereiche der Gemeindeteile Geisfeld, Leesten, Mistendorf und Zeegen-
dorf an das Landschaftsschutzgebiet "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst". Zu-
dem befindet sich im Norden Strullendorfs das Landschaftsschutzgebiet "Haupts-
moorwald" des Stadt- und Landkreises Bamberg.

Strullendorf grenzt direkt an das Stadtgebiet des Oberzentrums Bamberg an und ist
ca. 8 km vom Stadtzentrum Bamberg entfernt.

An das Uberregionale Verkehrsnetz hat Strullendorf folgende Anschlussmaéglichkei-

ten:
- an die Bundesautobahn A73 (ber die Anschlussstelle Hirschaid, Entfernung ca.
3,6 km
- an die Bundesautobahn A70 Uber das Autobahnkreuz Bamberg, Entfernung ca.
10 km
- an die BundessstraBe B505 ilber die Auffahrt Bamberg-Sid, Entfernung ca.
2,8 km

An das regionale Verkehrsnetz ist die Gemeinde Strullendorf (iber folgende Staats-
straBen angebunden, die durch das Gemeindegebiet verlaufen: St 2244 (Richtung
Bamberg bzw. Forchheim), St 2188 (Richtung Bamberg bzw. Heiligenstadt i. Ofr.)
sowie St 2210 (Richtung ScheBlitz bzw. Buttenheim).

An das Schienennetz der Deutschen Bahn bestehen Zustiegsmdglichkeiten lber die
S-Bahn-Haltestelle in Strullendorf. Zudem bestehen Gber den Bahnhof Bamberg (ca.
8 km. Entfernung) bzw. Hirschaid (ca. 3 km Entfernung) Anschlussmdglichkeiten an
Zige des Regionalverkehrs (u.a. nach Nirnberg). Darliber hinaus besteht am Bahn-
hof Bamberg ein Anschluss an den Fernverkehr der Deutschen Bahn.

Der Gemeindeteil Geisfeld wird Uber die StaatsstraBen St 2210 und St 2276, Magda-
lenenstraBe bzw. Litzendorfer StraB3e, erschlossen. Der Geltungsbereich grenzt an die
StraBe Angerreuth.

Die Einwohnerzahl ist in den letzten Jahren im gesamten Gemeindegebiet leicht ge-
stiegen. Die Einwohnerzahl ist in der Gesamtgemeinde von 7.838 (Stand: 2015) auf
8.102 (Stand: 2019) angewachsen.
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Im Gemeindeteil Geisfeld sind derzeit 83 Gewerbe angemeldet. Es handelt sich hier-
bei ausschlieBlich um Kleingewerbe: von Speisewirtschaft (ber Versicherungen bis
hin zum Betrieb einer Photovoltaikanlage.

Aktuell gibt es 3 landwirtschaftliche Betriebe in Geisfeld, die im Nebenerwerb gefihrt
werden.

Die notwendigen Einrichtungen fir den taglichen Bedarf sind in Strullendorf vorhan-
den. Die medizinische Versorgung des Gemeindegebietes wird durch 4 Allgemeinarz-
te, davon befindet sich 1 Praxis in Geisfeld, sowie durch 4 Zahndrzte gesichert. Die
nachstgelegenen Facharztpraxen befinden sich in Hirschaid und Bamberg. Das néachs-
te Krankenhaus ist das Klinikum am Bruderwald in Bamberg in ca. 9,6 km Entfer-
nung. Die Gemeinde Strullendorf verfligt (ber 2 Seniorenpflegeeinrichtungen, das
AWO Pflegeheim und ein Betreutes Wohnen.

Im Gemeindegebiet Strullendorf gibt es eine Grundschule in Amlingstadt und eine
Grund- und Mittelschule in Strullendorf. Weiterfiihrende Schulen sind in Bamberg,
Hirschaid und Forchheim vorhanden.

Das Betreuungsangebot in der Gemeinde Strullendorf bietet insgesamt 5 Einrichtun-
gen zur Kinderbetreuung: 3 Kindergarten und 1 Kinderkrippe mit insgesamt 8 Kin-
dergartengruppen und 6 Kinderkrippengruppen. Zudem gibt es noch einen Kinderhort
mit 2 Hortgruppen. Einer der Kindergadrten befindet sich im Gemeindeteil Geisfeld.

In Geisfeld gibt es einen Spielplatz.

In Strullendorf sowie in den Gemeindeteilen gibt es jeweils eine Freiwillige Feuerwehr
mit der dafir erforderlichen Ausristung.

Uber den VGN (Verkehrsverbund GroBraum Niirnberg) existiert fiir den Gemeindeteil
Geisfeld mit der Linie 970 eine regelmaBige Busverbindung in Richtung Bamberg
bzw. Uber Litzendorf nach Ludwag.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Bamberg organisiert und durchgefihrt.

Im Gemeindeteil Geisfeld wird derzeit kein Flurbereinigungsverfahren durchgefihrt.
Im Hauptort Strullendorf werden MaBnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung
durchgefihrt

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Geisfeld-Nord" liegt am &stli-
chen Ortsrand des Gemeindegebietes Geisfeld im Bereich der StraBe Angerreuth. Es
wird durch die StraBe Angerreuth erschlossen, die im Slidwesten an der StaatsstraBe
St 2210 (MagdalenenstraBe) beginnt und im Nordosten als forstwirtschaftlicher Wirt-
schaftsweg weitergefihrt wird.

Das Plangebiet der 5. Anderung ist im Norden und Westen von der bebauten Ortslage
umgeben und grenzt im Osten und im Siden an die freie Flur und Forstgebiet. Bei
dem Plangebiet handelt es sich um ein sogenanntes "Hinterlieger-Grundstick".

Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach Sidosten von ca. 352 m . NN auf ca.
342 m . NN.

Angaben Uber an der Oberflache austretendes Wasser sind nicht bekannt.
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Biotope und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden, Altlasten sind
nicht bekannt.

4. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich der 5. Bebauungsplan-Anderung erfasste Gebiet ist ca.
0,275 ha groB (Bruttobauflache). Die Flache wird komplett als "Reines Wohngebiet"
(WR) festgesetzt.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Geisfeld-Nord" wird die Nutzung einer
Teilflache des Grundstiickes Fl. Nr. 182, bereits als "Reines Wohngebiet" (WR) geman
§ 3 BauNVO festgesetzt, um drei direkt angrenzende Grundstiicke (FI. Nrn. 185/2,
186 und 186/2) erweitert, die die bereits baurechtlich gesicherte Wohnnutzung somit
erganzen und sich in das Siedlungsgefiige integrieren; die zuldassigen Nutzungen sind
dort geregelt. Es erfolgt eine stadtebaulich geordnete Arrondierung des Ortsrandes.

Aufgrund der relativ groBen Flache des Geltungsbereiches und damit des neuen Bau-
platzes, wird das Baufenster recht eng gefasst. Zudem riickt die zukiinftige Wohnbe-
bauung mit einem Mindestabstand von 30 m vom benachbarten, bewaldeten Grund-
stick Fl. Nr. 185/0 ab. Zusammen mit dem festgesetzten MaB der baulichen Nutzung
wird somit gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung an der baulichen Struktur der
Nachbargrundstiicke orientiert und in das Siedlungsgefiige eingliedert. Die maximal
zulassige Zahl der Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die Bebauung in der Nach-
barschaft auf 2 Vollgeschosse begrenzt.

Die zulassige Grund- und Geschossflachenzahl ist dem Planeinschrieb zu entnehmen.
Die maximal zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ) sowie Geschossflachenzahlen
(GFZ) gemaB BauNVO werden dabei eingehalten bzw. unterschritten.

Festlegungen zu Dachformen und Dachneigungen wurden in den "Textlichen Festset-
zungen" getroffen. Diese enthalten zudem weitere Gestaltungshinweise.

Neben einem festgesetzten Erhaltungsgebot flir Vegetationsbestdande entlang der
nordlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze werden Aussagen zu nicht Uber-
baubaren Grundstlicksflachen und Pflanzgeboten getroffen. Naheres ist im nachfol-
genden Kapitel 5 - Griinordnung / Artenschutz / Eingriffsregelung beschrieben.
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5. Griinordnun Artenschutz / Eingriffsregelun

5.1 Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,27 ha, schlieBt westlich und nérdlich an bereits
bestehende Wohnbebauung sowie gartnerisch genutzte Grinflachen an und wird ak-
tuell ebenfalls GUberwiegend gartnerisch genutzt. Einzelne Gehdlzstrukturen aus na-
turnahen Heckenbestanden und vereinzelten GroBbdumen bestehen im d&stlichen
Grenzbereich und zentral des Geltungsbereiches liegen Ziergehélzhecken um eine
Gartenlaube. Suidlich des Geltungsbereiches schlieBt der sidliche Auslaufer des
Waldgebietes "Geisfelder Forst" an. Die geplante ErschlieBung des erweiterten Wohn-
gebietes erfolgt von Norden lber die StraBe Angerreuth.

Ziel der Grinordnung ist die Gestaltung des Ortsbildes und der schonende Umgang
mit Natur und Landschaft. Aufgrund dessen wird festgesetzt, dass zur Eingriinung
des Geltungsbereiches die nicht Gberbaubaren oder durch Nebenanlagen und Wege-
flachen U(berplanten Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten, mit Strauch-/
Baumpflanzungen (Artauswahl siehe Artenliste) zu begrinen und dauerhaft zu unter-
halten sind.

Zur Eingrinung der Bauflache ist dabei mind. ein hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen (Mindestqualitat Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB, Artauswahl siehe Arten-
liste).

Aufgrund der Endwuchshohe und der geringen 6kologischen Wertigkeit als Habitat
sind Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10m) sowie eine randliche Einfriedung
der Grundstiicke mit Nadelgehdlzhecken unzulassig.

Die Anlage von Kies- oder Steingarten ist im Umfang von bis zu 10% der Grund-
sticksflache zulassig. Fassaden- und Wandbegriinung sind zulassig.

Erganzend zu Eingriinung des Grundstlicks in Ortsrandlage sind die naturnahen He-
ckenbestande im nérdlichen und dstlichen Grenzbereich auf einer Tiefe von ca. 5 m
zu erhalten und Ausfalle durch Neupflanzungen zu ersetzen. Da ohne Baumschutz-
gutachten eine Bewertung der Standsicherheit der GroBbdaume im Grenzbereich nicht
erfolgen kann, wird deren Erhalt als Hinweis im Bebauungsplan vermerkt.

Artenliste standortheimischer Geholze:

GroBbaume Straucher

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hasel (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus) WeiBdorn (Crataegus laevigata)

Stieleiche (Quercus robur) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Winterlinde (Tilia cordata) Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

MittelgroBe und kleine Bdume Faulbaum (Rhamnus frangula)

Feldahorn (Acer campestre) Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)

Birke (Betula pendula) Hundsrose (Rosa canina)

Vogelkirsche (Prunus avium) Salweide (Salix caprea)

Salweide (Salix caprea) Holunder (Sambucus nigra)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obstgehdlze in Sorten

Um die Versiegelung des Bodens zu minimieren, sind insbesondere im Bereich von
Stellplatzen und Wegen etc. wasserdurchlassige Belage zu verwenden.
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5.2 Eingriffsregelungen gem. BauGB

Die Planung dient der Entwicklung von allg. Wohnbauland im AuBenbereich sowie die
Anderung von bestehenden Wohnbaufldchen. Der Bebauungsplan wird deshalb gem.
§13b BauGB aufgestellt. Aufgrund der Bestimmungen des §13b BauGB in Verbindung
mit dem §13a BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Da evtl. Eingriffe im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beim Bebauungsplan nach §13a
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten, ist ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich im Allgemeinen nicht erforderlich.

5.3 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Rele-
vanzabschatzung durchgeflhrt.

Faunistisch relevante Nachweise liegen fir den Wirkraum des Vorhabens nicht vor.
Der Geltungsbereich ist aktuell Uberwiegend als gartnerische Grinflache genutzt,
wird im Grenzbereich durch Gehdlzstrukturen eingefasst und grenzt direkt an beste-
hende Wohnbebauung an. Schutzgebiete und Biotopflachen der Bay. Biotopkartie-
rung sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Durch die geplante Wohnbebauung
im direkten Anschluss an bestehende Wohnbebauung sind zudem keine Beeintrachti-
gungen des noérdlich liegenden FFH-Gebietes "Albtrauf von Dérnwasserlos bis Ze-
egendorf" zu erwarten.

Eingriffe in die bestehenden Gehdlzstrukturen sind baubedingt vorerst nur zentral
des Geltungsbereiches vorgesehen. Der weitere Baumbestand im Grenzbereich ist
nach Mdglichkeit zu erhalten, sofern keine baubedingten Griinde dagegensprechen.
Rodungen haben aus artenschutzrechtlichen Grinden auBerhalb der Vogelbrutzeit
(Marz bis September) und somit nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu
erfolgen. Bzgl. Grenzbdume wird zudem auf § 923 BGB hingewiesen.

Aufgrund der Uberwiegend gartnerischen Nutzung der Flachen und den direkten An-
schluss bestehender Wohnbebauung (frei laufende Hauskatzen etc.) ist im Bereich
der geplanten Wohnbebauung nur mit stérungstoleranten Vogelarten zu rechnen, flr
die eine ausschlaggebende Mehrbelastung durch das geplante Gebiet auszuschlieBen
ist. Sonstige saP-relevante Tier- und Pflanzenarten kénnen durch die bestehende Fla-
chennutzung im Geltungsbereich ebenfalls ausgeschlossen werden.

6. Vorgesehene ErschlieBung
6.1 Verkehr

Das Plangebiet der Bebauungsplan-Anderung ist bereits iiber die StraBe Angerreuth
erschlossen.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung in der Gemeinde Strullendorf erfolgt teilweise im Misch-,
teilweise im Trennsystem. Das Plangebiet in Geisfeld ist an die 6ffentliche Kanalisati-
on angeschlossen; in der StraBe Angerreuth wird im Trennsystem entwassert. Das
anfallende Schmutzwasser wird in die Klaranlage der Gemeinde Strullendorf eingelei-
tet und aufbereitet.
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Den Grundstlckseigentimern wird zudem empfohlen, das anfallende Regenwasser
durch Zisternen mit Uberlauf zu sammeln und fiir die Gartenbewdsserung oder even-
tuell flr die Toilettenspllung zu verwenden.

6.3 Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Die kommu-
nale Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die Gemeinde Strullendorf bzw. das Was-
serwerk Strullendorf; Druck und Dargebot sind ausreichend.

6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Die Strom- und Energieversorgung sowie die Gasversorgung der Gemeinde Strullen-
dorf erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH. Durch die Deutsche Telekom AG ist
Strullendorf an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.

7. Immissionsschutz
7.1 Immissionen durch Verkehrslarm

Das Gebiet wurde Uberpriift. Es gibt keine schallschutztechnischen Probleme.
7.2 Immissionen durch die Landwirtschaft

Das Gebiet wurde Uberprift. Es gibt keine Probleme mit landwirtschaftlichen Immis-
sionen.

8. Kosten fiir die d6ffentliche ErschlieBung

Es fallen keine Kosten fur die 6ffentliche ErschlieBung an.
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Begriindung

9. Beteiligte Fachstellen

9.1 Regierung von Oberfranken
9.2 Landratsamt Bamberg
9.3 Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
9.4 Staatliches Bauamt Bamberg
9.5  Wasserwirtschaftsamt Kronach
9.6 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
9.7 Amt fur Landwirtschaft und Forsten Bamberg
9.8 Amt flr Léandliche Entwicklung Oberfranken
9.9 Bayernwerk Netz GmbH
9.10 Deutsche Telekom Technik GmbH
9.11 Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Sud
9.12 Reg. v. Oberfranken - Bergamt Nordbayern
9.13 Bayer. Landesamt fliir Denkmalpflege, Referat B Q
9.14 Erzbischofliches Ordinariat
-Sekretariat fir kirchliche Raumordnung
9.15 Evangelische Gesamtkirchenverwaltung
9.16 BUND Naturschutz - Kreisgruppe Bamberg
9.17 Bayerischer Bauernverband
9.18 Verkehrsverbund GroBraum Nirnberg GmbH
9.19 Stadt Bamberg
9.20 Gemeinde Pettstadt
9.21 Markt Hirschaid
9.22 Markt Heiligenstadt
9.23 Markt Buttenheim
9.24 Gemeinde Litzendorf
9.25 Gemeinde Strullendorf
9.26 Team 4
9.27 Buro fur Stadtebau und Bauleitplanung

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

95420 Bayreuth
96052 Bamberg
96052 Bamberg
96047 Bamberg
96317 Kronach
96049 Bamberg
96047 Bamberg
96047 Bamberg
96052 Bamberg
96052 Bamberg
80339 Minchen
95420 Bayreuth
80539 Minchen

96049 Bamberg
96049 Bamberg
96047 Bamberg
96047 Bamberg
90443 Nurnberg
96047 Bamberg
96175 Pettstadt
96114 Hirschaid

91332 Heiligenstadt
96155 Buttenheim

96123 Litzendorf

96129 Strullendorf

90419 Niurnberg
96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der

Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 22.06.2020
Geandert: Bamberg, 22.02.2021
Satzungsbeschluss: 21.06.2021

BFS+ GmbH

Buro fiir Stddtebau und Bauleitplanung
Hainstr. 12, 96047 Bamberg L/( ’

Tel 0951 59393
Fax 0951 59593
info@bfs-plus.de

BFS+ GmbH
Team 4 - Bauernschmitt Wehner

Biro flur Stadtebau und Bauleitplanung
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

Bamberg
Nirnberg



5. Anderung Bebauungsplan "Geisfeld-Nord" Begriindung 10
Gemeinde Strullendorf, Landkreis Bamberg

1. NACHTRAG

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Geisfeld-Nord",
Gemeinde Strullendorf

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre beschlussma-
Bige Behandlung im Gemeinderat von Strullendorf.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Planéanderungen ergeben:

» Anderung der Art der baulichen Nutzung von "Allgemeines Wohngebiet" (§ 4
BauNVO) in ein "Reines Wohngebiet" (§ 3 BauNVO).

> Anpassung bzw. Verkleinerung der Baugrenze zur Einhaltung des Mindestabstan-
des von 30 m zwischen Wohnbebauung zum Waldgebiet.

» Ergdnzung der Verbindlichen Festsetzungen um Punkt B 5 Empfehlung von Zister-
nen mit Uberlauf zur Regenwassernutzung und Regenriickhaltung.

» Ergdanzung der Verbindlichen Festsetzungen unter Punkt C 8 hinsichtlich der zu
beachtenden Merk- und Arbeitsblatter zu Niederschlagswasserbeseitigung.

» Ergdnzung der Verbindlichen Festsetzungen unter Punkt C 11 bezliglich der zu be-
achtenden Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften und Merkbldttern bei Grab-
arbeiten im Bereich von Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen.

> Anpassung der Begriindung beziglich der Trager des Gasversorgungsnetzes.

Der Plan ist vom Ggmeinderat von Strullendorf im Rahmen dieses Verfahrensschrittes mit
den vorstehenden Anderungen gebilligt worden.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat von Strullendorf beschlossen, dass mit der so gednder-
ten Planfassung vom 22.02.2021 mit der Begriindung vom 22.02.2021 das Verfahren zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im gemeinsamen Ver-
fahren erneut durchgefihrt wird (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.

Aufgestellt: Bamberg, 22.02.2021

BFS+ GmbH Tel 0951 59393
Biro flir Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593
Hainstr. 12, 96047 Bamberg M , info@bfs-plus.de
BFS+ GmbH Biro flur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg

Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



5. Anderung Bebauungsplan "Geisfeld-Nord" Begriindung 11
Gemeinde Strullendorf, Landkreis Bamberg

2. NACHTRAG

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Geisfeld-Nord",
Gemeinde Strullendorf

Grundlage des Nachtrages ist die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 3 BauGB) bzw. die jeweils vorgebrachten
Stellungnahmen und ihre beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat von Strullendorf.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich keine Planéanderungen ergeben.
Der Plan in der Fassung vom 22.02.2021 ist mit Begriindung in der Fassung vom

22.02.2021 vom Gemeinderat Strullendorf in seiner Sitzung am 21.06.2021 als Satzung
beschlossen worden.

Aufgestellt: Bamberg, 21.06.2021

BFS+ GmbH Tel 0951 59393
Biiro flir Staddtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593
Hainstr. 12, 96047 Bamberg M , info@bfs-plus.de
BFS+ GmbH Biro flur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg

Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg





