PRAAMBEL

Die Gemeinde Strullendorf erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen
Fassung die 8. Anderung des Bebauungsplanes "Zwischen Bahn und Bundesstrale" in der Fassung vom .................
als Satzung.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus der Planzeichnung einschlieRlich der Festsetzungen durch
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Der 8. Anderung des Bebauungsplanes wird die Begriindung in der Fassung vom ................. beigefligt, ohne deren
Bestandteil zu sein.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4  Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

Sonstige Planzeichen

.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

r="
| | Flachen fur Nebenanlagen und Garagen
| ES—— |
Hinweise
vorhandene Grundstlicksgrenzen
2033 .
(mit Flurnummern)
””” r maogliche Parzellierung
|
250 Héhen in m 4. NHN
Grundlage fiir die ErschlieBungsplanung stellt
die fachtechnische Gelandevermessung dar
vorhandene Gebaude

mogliche Gebaudestellung

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.

XXX

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ........... die 8. Anderung des Bebauungsplanes als
Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........... ortsliblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Zum Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...............c..c.........
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der

Zeitvom ..., bis ..o beteiligt.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung
[ 7o) 2 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis ...........evevvveveeeee.. im Internet verdffentlicht. Zuséatzlich lagen die

Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Veroffentlichung im Internet und Auslegung
wurden bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ................. die 8. Anderung des Bebauungsplanes
mit Begrindung in der Fassung vom .............cccco..... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Strullendorf, den .............cccoeeeeeens
Wolfgang Desel
Erster Blirgermeister

Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Strullendorf, den .............cccoeeeeeees

Wolfgang Desel
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der 8. Anderung des Bebauungsplans wurde am ........................
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 8. Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die 8. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Gemeinde Strullendorf, den .........ccccccceeeneeenn.
Wolfgang Desel
Erster Blrgermeister
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO . . . )
Die Garagenboden-Oberkante darf max. auf Hohe der EFOK des Hauptgebaudes liegen (s. Lage
1.  Art der baulichen Nutzung EFOK Hauptgebiude B.2.4). .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 5‘.%{.@\“0&4
Was .
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 4.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur g
Entwicklung der Landschaft sowie fiir Bepflanzungen 5 %
2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) & 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 16 - 21a BauNVO) , , , , 1) s
Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme: Rodungen ist nur au3erhalb der Vogelbrutzeit
2.1 Zahl der Vollgeschosse zulassig.
Maximal Ill Vollgeschosse zulassig. Hinweis: Das dritte Vollgeschoss ist beim Satteldach nur als
Dachgeschoss zulassig (I1+D).
292  Grundflachenzahl C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
GRZ von 0,4 1. Dachform und Dachneigung
2.3 Geschossflachenzahl Zuldssig sind Satteldach, Walmdach, Pultdach, versetztes Pultdach, Flachdach (s. B.2.1 u. 3]
GFZ von 1,2 B.2.4). 8%
Die zulassige Grundflache darf nach der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift , , , o Ao e éf“ -
(GRZ fiir Nebenanlagen) tiberschritten werden. Dachneigungen sind zwischen 0°- 45 zulassig. Q C
24 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Bei Garagen sind ausschliefllich Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° - 4° zulassig.
Die maximal zulassig traufseitige Wandhohe beim Satteldach, Walmdach und versetztes ..
Pultdach betragt 7,0 m, Firsthdhe 11,5 m (Regelbeispiel A). Garagen und Carports, Stellplatze
Die maximal zulassig traufseitige Wandhdhe beim Pultdach betragt 8,5 m auf der niedrigeren 2.1 Die gemaly geltender Stellplatzsatzung der Gemeinde Strullendorf zu erbringenden Stellplatze
Seite, auf den héheren Seit 9,5 m (Regelbeispiel B). sind innerhalb von Garagen, Carports oder durch Stellplatze auf den Privatgrundstlicken
Beim Flachdach maximale Gebaudehdhe mit Attika 9,0 m (Regelbeispiel C). unterzubringen. Auf die Stellplatzsatzung in der aktuellen Fassung wird verwiesen.
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf maximal 0,50 m tber dem Niveau der 22 Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig. 1 )
ErschlieBungsstralle liegen (Bezugspunkt ist der an zur ErschlieBungsstral’e angrenzende 3 Einfriedungen %
Mittelpunkt der Grundstiicksseite; bei Eckgrundstiicken ist hierfir die Grundstlicksseite ' “
malfdgeblich, von der die Zufahrt erfolgt). Einfriedungen zu strallenzugewandten Grundstiicksgrenzen sind nur in transparenter Weise mit
einer Hohe von max. 1,50 m Uber Fahrbahnoberkante Erschliefungsstralie zuldssig. 4
Ausnahme Hecken. oy
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen A}S‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4.  Auffullungen und Abgrabungen 7
3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO) Auffillungen und Abgrabungen sind bis zu von 1,0 m tber/ unter dem natirlichen Gelande © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025
Im WA sind nur Einzelhauser, Doppelhauser sowie Hausgruppen zulassig. zulassig.
Fur Einzel- und Doppelhauser gilt eine offene Bauweise.
3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) D. Hinweise
Unabhéngi"g von dgn Festsetzungen des Bebaqungsplane;s gelten hinsichtlich dgr 1. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die
f\bstandsflachen die I?egelt_x_ngen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Verkehrsflachen abgeleitet werden.
uberbaubgre Grundstucksflaqhe darf hur dann voll ausgenutzt werden, wenn die Die Installation von Brauchwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt Bamberg anzuzeigen. Entwurf
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. AulRerdem sind Brauchwasseranlagen nach der Fertigstellung vom Betreiber der 6ffentlichen
3.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 12 und 14 BauNVO) Wasserversorgungsanlage abnehmen zu lassen.

Stellplatze sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig.
Garagen und Nebenanalagen sind in der Flache flir Nebenanlagen zulassig.

Nur an der Grenze zur FI. Nr. 2032, Gmkg. Strullendorf dirfen Grenzgaragen, Carports und
Nebenanlangen auch bis zu einer Lange von 12 m ohne Abstandsflachen errichtet werden.

An der 6stlichen Grundstlicksgrenze zur FI. Nr. 2032, Gmgk. Strullendorf dirfen Garagen,
Carports und Nebenanalagen eine Hohe von 3,5 m haben, gemessen wird von EFOK.

Nur auf Grenzgaragen zur FI.Nr. 2032 und 2032/1, Gmkg. Strullendorf ist eine Nutzung als
Dachterrasse bis zur Grundstlicksgrenze zulassig.

Fur andere Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen die sich nicht an den genannten
Grundstucksgrenzen befinden, gelten weiterhin die Regelungen nach Art. 6 BayBO (Hinweis:
Gesamtladnge je Grundstiicksgrenze fiir Garagen max. 9 m, pro Grundstiick jedoch nicht mehr
als 15 m).

Zu offentlichen Stral3en und Griunflachen hin sind seitlich mind. 1,5 m Abstand einzuhalten.

2.  Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

3. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
werden, dass bei Au3enarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayer.
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen. Archaologische Bodendenkmaler genie3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere
Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

4. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen,
Warmepumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte flr Larm an fremden
Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 49 dB(A), nachts (22.00-06.00):
34 dB(A).
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